Gemeinde Ipsach
Uberbauungsordnung ZPP 4 "Rabli"

Uberbauungsvorschriften

Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV
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Legende geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV:

Erganzungen

= rot markiert
Streichungen = i

Anderungen gegentiber der 1. Offentlichen Auflage aufgrund des Genehmigungsverfahrens

Exemplar 2. offentliche Auflage, 27. Februar 2024



Wirkungsbereich

Ubergeordnete
Vorschriften

Inhalt der Uberbauungsord-
nung

Zuordnung

A. _Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Die Uberbauungsordnung "Rabli" gilt fir die im Uberbauungsplan mit
entsprechenden Begrenzungslinien bezeichneten Perimeter "ZPP" und
"Detailerschliessung”. Letzterer umfasst gestitzt auf Art. 66 Abs. 3
BauG den planlichen und sachlichen Einbezug der zwei Strassenan-
schliisse an den Rebenrain.

Art. 2

1 Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nicht etwas Anderes

festlegen, gelten die Bestimmungen des Gemeinrdebaureglements-Baureg-
lements (GBR).

2 Das Baugebiet gilt als Wohnzone gemass Art. 3 43-des GBR. Es gilt
die Empfindlichkeitsstufe || geméass eidgendssischer Larmschutzverord-
nung (Art.43 LSV)

Art. 3

In der Uberbauungsordnung werden verbindlich geregelt:

- Die Anlagen der Detailerschliessung
- Die baulichen Nutzflachen
- Bereichsweise Festlegung von Baufeldern-Baubereichen mittels Bauli-
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Die Heckenpflanzungen am Siedlungsrand.
Die erforderliche gréssere Spielflache nach Art. 15 Abs. 2 BauG.

B. Erschliessung, Parkierung

Art. 4

1 bie im Plan festgelegten Strassen - einschliesslich Platzausweitung-,
gelten als Detailerschliessungen gemass Art. 106 Abs. 2b BauG.

2 Die Detailerschliessung umfasst die Strassenquerschnitte
- ohne Bankette im Innern des Plangebietes
- einschliesslich 50 cm Bankett an den Randbereichen Nord und Sud.

3 Der im Plan entsprechend bezeichnete Strassenbereich ist gemass
Art. 10 BauV als Begegnungszone auszubilden. Er ist demgemass zu
signalisieren und auf eine Hochstgeschwindigkeit von 20 km/h zu be-
schréanken. Fir die 3.00 m breite Strasse ist ein Einbahnverkehr vor-
zusehen. Die Begegnungszone ist mit der anliegenden gemeinschaft-
lichen-grosseren Spielflache gestalterisch zu kombinieren.

4 Die Fusswege entsprechen grundbuchlich eingetragenen privaten



Bankette

Parkierung

Sektoren A/B/C

Grunflachen

Wegrechten; der 6ffentliche Fussweg gilt als Option bei dessen Weiter-
fuhrung auf Gemeindegebiet Bellmund.

> Die Werkleitungen der Detailerschliessung (Wasser- und Energieversor-
gung, Telefon, Kabelfernsehen) sind soweit mdglich in die Detailerschlies-
sungsstrasse zu legen. Das Ausfihrungsprojekt legt die Linienfihrung im
Detail fest.

Art. 5

Entlang der Detailerschliessung sind beidseits 50 cm Bankettbereich zu
koffern und im Lichtraumprofil freizuhalten. Der Unterhalt des Banketts
obliegt den Grundeigentimern. Die detaillierten Festlegungen erfolgen im
Rahmen des Strassenprojektes.

Art. 6

1 Fur die Erstellung von Abstellplatzen Fur Motorfahrzeuge und Fahrra-
der gilt Art. 49ff BauV. Der Bedarfsnachweis erfolgt im Baugesuchsver-
fahren.

2 Parkplatze fur Besucher sind ausschliesslich innerhalb der Sektoren A,
B und C zu erstellen.

C. Nutzungsbestimmungen

Art. 7

Die Sektoren A, B und C gelten als Wohnzone gemass Art 3 4.3-des
GBR.

Art. 8

1In den Grunflachen durfen mit Ausnahme des Leitungsbaus keine ober-
oder unterirdischen Bauten und Anlagen oder Autoabstellplatze erstellt
werden. Zulassig sind Massnahmen der Meteorwasserversickerung, bzw.
Retention.

2 Die Flachen sind unterBeachtung-von-Art—4.-3-Abs—3-mit hoch-

stammigen Baumen zu bepflanzen. Im Sinne der 6értlichen Charakte-
ristik werden Kirsch- und andere Obstbaume empfohlen.

3 In die Flache integrierte Fusswege und Hauszufahrten sind wasser-
durchlassig und naturnah auszubilden (Rasengitter, Schotterrasen oder
Ahnlich).



Heckenpflanzung

Grossere Spiel-
flache

Sektor A

Sektoren Bund C

Art. 9

: Die Heckenanlage ist ausschliesslich mit standortheimischen Baumen
und Strduchern zu bepflanzen. Eingriffe beschranken sich auf die
Erganzung und Erneuerung. Das Auslichten und abschnittsweise "auf den
Stock schneiden” soll im Winterhalbjahr erfolgen.

2 Die Gemeinde kann nach Bedarf eine Pflanz- und Pflegeberatung leis-
ten, unter allfalligem Beizug ausgewiesener Fachleute.

3 Die Massnahme ist im Baubewilligungsverfahren (Umgebungsgestal-
tungsplan) festzuhalten.

Art. 1

Die im Plan festgelegte gemeinsehaftliche-grossere Spielflache ist um-
féanglich als Grunbereich zu gestalten. Eine zusammenhangende Flache

von min. 250 m2 ist als ebener Rasenspielplatz auszubilden.

D. Baureglementarische Bestimmungen

Art. 11

1 Im Sektor A gelten die baupolizeilichen Masse der Zone W2 gemass
Art. 6 und der ZPP Nr. 4 «Rabli» gemass Art. 11 GBR.

o) lssice B I fche betraat hiel 1875 m2

Art. 12

1 In den Sektoren B und C gelten die baureglementarischen-Bestimmun-
gen der Zone W2 gemass Art. 6 GBR und der ZPP Nr. 4 «Rabli» gemass

- mrtfolgendenBiterenrzicrongens

CEBRR

2 Die Begrenzung der Hauptgebéaude ist, vorbehaltlich der max. zulassigen
Gebaudelange von 25.00 m, durch die Baulinien b1 / b2 bestimmt.

3 Der seitliche Grenzabstand innerhalb des Baulinie b1 betragt min.

3.00 m, der Gebaudeabstand min.6.00 m, innerhalb der Baulinien b2
min. 5.00 resp. 10.00 m.



Erschliessung

Spielplatzgrossere Spielflache

Vereinbarungen

Genehmigung

- Die Gebaudehéhe-Fassadenhdhe traufseitig innerhalb der Baulinien
bl und b2 ist gesondert zu messen.

- Innerhalb der Baulinien b2 gilt die Flachdachpflicht ohne zuséatzliche
Attika oder offene Uberdeckungen.

E. Etappierung
Art. 1

Im Rahmen der jeweiligen Baubewilligungen bestimmt die Baupoli-
zeibehorde, welche Erschliessungsanlagen in welcher Form (z. B.
beziglich Deckbelag) zu erstellen sind.

Art. 14
BerDie gemeinschaftliche-Spielplatzgrossere Spielflache ist gleichzei-

tig mit der Fertigstellung der angrenzenden Detailerschliessung zu ge-
stalten und zur Verfiigung zu stellen.

E. Schlussbestimmungen

Art. 15

1pie Grundeigentiimer haben mittels privatrechtlicher Vereinbarungen die
Realisierung gemeinschaftlicher Anlagen sicherzustellen (Erstellung der

Erschliessungsanlagen, Erstellung und Unterhalt der gemeinschaftlichen—
grosseren Spielflache).

2 Voraussetzung zur Plangenehmigung des Teilbereichs Sektoren A, B3,
B4 und C ist die Vorlage einer genehmigungsbereiten Baulandumlegung
(Art. 11 Abs. 3 BuD).

Art. 16

1pie Uberbauungsordnung "R&bli" tritt mit der Genehmigung durch das
kant. Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG, Art.
110 BauV).

2 Die Anderungen der Uberbauungsordnung "R&bli" treten am Tag nach
der Publikation der Genehmigung durch das kant. Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG, Art. 110 BauV).



Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

2. Méarz und 9. Marz 2023

Beschlossen durch den Gemeinderat am 1. Mai 2023

Namens der Einwohnergemeinde
Der Prasident

Der Geschaftsfuhrer

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 11. Mai 2023

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:

Der Geschaftsfiihrer

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am

(1. Offentliche Auflage)
(2. Offentliche Auflage)

(1. Offentliche Auflage)
(2.Offentliche Auflage)



